Gemeindeamt Pollauberg
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8225 Pdllauberg
Pol. Bezirk Hartberg-Furstenfeld

Gemeinde P6llauberg
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GZ: OEK_FLWP_BPLZO 5.0 Anhérung/Fall 22/2022 Datum: 19. August 2022

Anhorung gem. § 24 (7) STROG 15/2022

Sachverhalt:

Die Gemeinde beabsichtigt im offentlichen Interesse bzw. aufgrund eines konkreten
privaten Planungsinteresses im Westen des Hauptortes Péllauberg (Areal Feriendorf)
die Ausweisung eines Potenzialgebietes mit baulicher Entwicklung fir Wohnen.

Die betroffenen Entwicklungsgrenzen werden entsprechend angepasst.

Siehe dazu die Plandarstellung.
Begriindung:

Im Rahmen der Auflage fir die Revision 5.0 beantragte der Widmungswerber, Herr
Bernhard Grasser, eine Baulandausweisung im westlichen Bereich von Péllauberg.
Vorgesehen ist im Areal des Feriendorfes Poéllauberg die Errichtung von zwei weite-
ren Ferienhausern im Sinne einer Komplettierung des Gesamtkonzeptes (erlautert im
FWP AV 4.02). Die Ausweisung deckt sich mit den Entwicklungszielen des OEK 5.0.

- Starkung der Zentrumsfunktion des Ortes Péllauberg

- Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes

- Die Gemeinde strebt den Ausbau des Fremdenverkehrs an.

- Das Gemeindegebiet soll verstarkt zum Naherholungsgebiet ausgebaut wer-
den.

- Ausbau der Nachtigungsmaoglichkeiten fur Touristen

- Errichten von Freizeiteinrichtungen wie Sportanlagen u.a. in Ergdnzung
der Fremdenverkehrsbetriebe

- Ausbauen des Ortszentrums als Naherholungsgebiet mit hohem Erlebniswert
und vielfaltigem Kulturangebot

- Ermdglichung von Erhalt und Ausbau von Fremdenverkehrsbetrieben in

- Einzellagen durch entsprechende Ausweisungen im Flachenwidmungsplan
(zB als ,Erholungsgebiet®)
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- Durch eine verstéarkte Baulandausweisung im Anschluss an Nahversorgungs-
einrichtungen und durch deren fu3laufige Erreichbarkeit soll vermieden wer-
den, den taglichen Bedarf an Nahversorgungsgtitern in anderen
Orten zu decken.

Die urspriunglich geplante Ausweisung als Potenzial mit baulicher Entwicklung fur
Tourismus/Ferienwohnen (siehe Anhérung Nr. 20 vom Juni 2022) wurde seitens der
Aufsichtsbehdrde nicht akzeptiert.

Auf Grundlage eines Abstimmungstermins mit Abt. 13, Baubezirksleitung Hartberg-
Furstenfeld, Forstreferat und Gemeindebund am 13.07.2022 und einer daraus resul-
tierenden angepassten Planung (Versetzen der geplanten Ferienhduser Richtung
Osten, Entfall der urspriinglich seitens Projektwerber geplanten Frihstiickspension)
wurde nun der Potenzialbereich auf die tatsachlich bendtigte Flache reduziert und
auf einen Bereich mit baulicher Entwicklung fir Wohnen geandert. Die Entwicklungs-
grenze wird als Grenze Nr. 2 — Erhaltung von Wald und/oder Gehdlzstreifen festge-
legt.

Durch das geringfligige Versetzen der urspringlichen absoluten Entwicklungsgrenze
gemal OEK 4.0 Richtung Westen sind nun auch Verbesserungen im Bestand des
Feriendorfes moglich, um eine adaquatere naturraumliche und gestalterische Einbin-
dung der Feriendorfanlage in den Hangbereich zu gewahrleisten.

Fur den Anderungsbereich wird auf Ebene des FWP 5.0 eine Bebauungsplanpflicht
festgelegt, der Bebauungsplan hat auch ein Bepflanzungskonzept zu enthalten.
Gleichzeitig werden fiir den Anderungsbereich auch auf Ebene des Raumlichen Leit-
bildes gestalterische Vorgaben zu den Themenbereichen Bepflanzung, Hoéhenent-
wicklungen, Gelandeverénderungen, Stitzmauern sowie Baume im Nahbereich defi-
niert.

Aus Sicht der drtlichen Raumplanung sind die Voraussetzungen fur die gegenstand-
liche Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes gegeben.

Entwicklungsplan IST Zustand Entwicklungsplan SOLL Zustand
Anhorung 20 im Rahmen der Revision OEK 5.0 Erganzungsbeschluss OEK 5.0




Wenn Sie gegen diese Anderung vom Auflage- zum Beschlussplan Einspruch
erheben mochten, haben Sie das Recht, binnen 14 Tagen eine schriftliche und
begrindete Stellungnahme dem Gemeindeamt vorzulegen.

Die Anhdrung findet von 22.08.2022 bis 05.09.2022 statt.
Wird diese Frist nicht wahrgenommen, so wird Ihr Einverstandnis mit der o. a.
Anderung angenommen. Die Verfahrensunterlagen sind zu den Amtszeiten im

Gemeindeamt einsehbar.

Fur den Gemeinderat
Der Blrgermeister
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GZ: OEK_FLWP_BPLZO 5.0 Anhérung/Fall 22/2022 Datum: 19. August 2022

Anhorung gem. 8§ 38 (7) STROG 15/2022

Sachverhalt:

Die Gemeinde beabsichtigt im oOffentlichen Interesse bzw. aufgrund eines konkreten
privaten Planungsinteresses, die Grundstiicke Nr. 513/3 (Teilflache) sowie Nr. 513/12
(Teilflache), beide KG Oberneuberg, von derzeit ,Freiland Wald“ in ,Freiland Wald
mit zeitlicher Folgenutzung AufschlieBungsgebiet Allgemeines Wohngebiet* mit einer
Bebauungsdichte von 0,2-0,6 zu andern. Als Eintrittserfordernis wird die ,Entlassung
aus dem Forstzwang“ festgelegt. Als AufschlieBungserfordernis wird die Festlegung
gestalterischer Vorgaben (Bebauungsplan inklusive Bepflanzungskonzept) definiert.
Das Flachenausmalf3 betragt ca. 1300 mz2.

Siehe dazu die Plandarstellung.

Begrindung:

Im Rahmen der Auflage fir die Revision 5.0 beantragte der Widmungswerber, Herr
Bernhard Grasser, eine Baulandausweisung im westlichen Bereich von Pdllauberg.
Vorgesehen war im Areal des Feriendorfes Pdllauberg die Errichtung von zwei weite-
ren Ferienhausern im Sinne einer Komplettierung des Gesamtkonzeptes (erlautert im
FWP AV 4.02) sowie einer Friihstiickspension.

Die urspringlich geplante Ausweisung als ,AufschlieBungsgebiet Erholungsgebiet"
(siehe Anhorung Nr. 20 vom Juni 2022) wurde seitens der Aufsichtsbehorde nicht
akzeptiert.

Auf Grundlage eines Abstimmungstermins mit Abt. 13, Baubezirksleitung Hartberg-
Furstenfeld, Forstreferat und Gemeindebund am 13.07.2022 und einer daraus resul-
tierenden angepassten Planung (Versetzen der geplanten Ferienhduser Richtung
Osten, Entfall der urspringlich seitens Projektwerber geplanten Frihstlickspension)
wurde nun der Baulandbereich auf die tatsachlich bendtigte Flache reduziert und auf
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die Widmungskategorie ,Freiland Wald mit zeitlicher Folgenutzung AufschlieRungs-
gebiet Allgemeines Wohngebiet* ge&ndert.

Durch die Baulandanderung sind nun auch Verbesserungen im Bestand des Ferien-
dorfes moglich, um eine adaquatere naturrdumliche und gestalterische Einbindung
der Feriendorfanlage in den Hangbereich zu gewébhrleisten.

Fur den Anderungsbereich wird auf Ebene des FWP 5.0 eine Bebauungsplanpflicht
festgelegt, der Bebauungsplan hat auch ein Bepflanzungskonzept zu enthalten.
Gleichzeitig werden fur den Anderungsbereich auch auf Ebene des Raumlichen Leit-
bildes gestalterische Vorgaben zu den Themenbereichen Bepflanzung, Hohenent-
wicklungen, Gelandeveranderungen, Stiitzmauern sowie Bdume im Nahbereich defi-
niert.

Aus Sicht der drtlichen Raumplanung sind die Voraussetzungen fur die gegenstand-
liche Anderung des Flachenwidmungsplans gegeben.

Flachenwidmungsplan IST Zustand Flachenwidmungsplan SOLL Zustand
Anhérung 20 im Rahmen der Revision FWP 5.0 Erganzungsbeschluss FWP 5.0

X
. X
AR
SIS
AL

>
-‘c

P

’A 7
=P
“ v
=

-
24
'i‘
(3

ay

AN

v
7,4
QLS
= ‘3”
&

Wenn Sie gegen diese Anderung vom Auflage- zum Beschlussplan Einspruch
erheben mdchten, haben Sie das Recht, binnen 14 Tagen eine schriftliche und
begriindete Stellungnahme dem Gemeindeamt vorzulegen.

Die Anhorung findet von 22.08.2022 bis 05.09.2022 statt.
Wird diese Frist nicht wahrgenommen, so wird Ihr Einverstandnis mit der o. a.
Anderung angenommen. Die Verfahrensunterlagen sind zu den Amtszeiten im
Gemeindeamt einsehbar.

Fur den Gemeinderat
Der Burgermeister
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GZ: OEK_FLWP_BPLZO 5.0 Anhoérung/Fall 22/2022 Datum: 19. August 2022

AnhoOrung gem. § 26 (4) STROG 15/2022

Sachverhalt:

Die Gemeinde beabsichtigt im offentlichen Interesse bzw. aufgrund eines konkreten
privaten Planungsinteresses, die Grundstiicke Nr. 513/3 (Teilflache) sowie Nr. 513/12
(Teilflache), beide KG Obersalberg, von derzeit ,Freiland Wald“ in ,Freiland Wald mit
zeitlicher Folgenutzung AufschlieRungsgebiet Allgemeines Wohngebiet® mit einer
Bebauungsdichte von 0,2-0,6 zu &ndern. Als Eintrittserfordernis wird die ,Entlassung
aus dem Forstzwang“ festgelegt. Als AufschlieBungserfordernis wird die Festlegung
gestalterischer Vorgaben (Bebauungsplan inklusive Bepflanzungskonzept) definiert.

Daher wird der Bebauungsplanzonierungsplan im gegenstandlichen Bereich gean-
dert (Neufestlegung Bereich B4) - siehe dazu die Plandarstellung.

Begriindung:

Im Rahmen der Auflage fir die Revision 5.0 beantragte der Widmungswerber, Herr
Bernhard Grasser, eine Baulandausweisung im westlichen Bereich von Péllauberg.
Vorgesehen war im Areal des Feriendorfes Pdllauberg die Errichtung von zwei weite-
ren Ferienhausern im Sinne einer Komplettierung des Gesamtkonzeptes (erlautert im
FWP AV 4.02) sowie einer Friihstiickspension.

Die urspringlich geplante Ausweisung als ,AufschlieBungsgebiet Erholungsgebiet*
(siehe Anhorung Nr. 20 vom Juni 2022) wurde seitens der Aufsichtsbehdrde nicht
akzeptiert.

Auf Grundlage eines Abstimmungstermins mit Abt. 13, Baubezirksleitung Hartberg-
Furstenfeld, Forstreferat und Gemeindebund am 13.07.2022 und einer daraus resul-
tierenden angepassten Planung (Versetzen der geplanten Ferienhauser Richtung
Osten, Entfall der urspriinglich seitens Projektwerber geplanten Fruhstickspension)
wurde nun der Baulandbereich auf die tatsachlich benétigte Flache reduziert und auf
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die Widmungskategorie ,Freiland Wald mit zeitlicher Folgenutzung AufschlieRungs-
gebiet Allgemeines Wohngebiet* ge&ndert.

Durch die Baulandanderung sind nun auch Verbesserungen im Bestand des Ferien-
dorfes moglich, um eine adaquatere naturrdumliche und gestalterische Einbindung
der Feriendorfanlage in den Hangbereich zu gewébhrleisten.

Fur den Anderungsbereich wird in Abstimmung mit der Aufsichtsbehorde auf Ebene
des FWP 5.0 eine Bebauungsplanpflicht festgelegt, der Bebauungsplan hat auch ein
Bepflanzungskonzept zu enthalten. Gleichzeitig werden fir den Anderungsbereich
auch auf Ebene des R&aumlichen Leitbildes gestalterische Vorgaben zu den The-
menbereichen Bepflanzung, Hohenentwicklungen, Gelandeveranderungen, Stitz-
mauern sowie Baume im Nahbereich definiert.

Aus Sicht der drtlichen Raumplanung sind die Voraussetzungen fur die gegenstand-
liche Anderung des Bebauungsplanzonierungsplans gegeben.

Bebauungsplanzonierungsplan IST Zustand Flachenwidmungsplan SOLL Zustand
Beschluss FWP 5.0 Erganzungsbeschluss FWP 5.0
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Wenn Sie gegen diese Anderung vom Auflage- zum Beschlussplan Einspruch
erheben mochten, haben Sie das Recht, binnen 14 Tagen eine schriftliche und
begriindete Stellungnahme dem Gemeindeamt vorzulegen.

Die Anhorung findet von 22.08.2022 bis 05.09.2022 statt.

Wird diese Frist nicht wahrgenommen, so wird Ihr Einverstandnis mit der o. a.
Anderung angenommen. Die Verfahrensunterlagen sind zu den Amtszeiten im
Gemeindeamt einsehbar.

FiUr den Gemeinderat
Der Burgermeister
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angeschlagen am: 19.08.2022
abgenommen am:



